REFERAT Udvalget for teknik og milje 2022-2025 d. 11-
08-2025
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Punkt 1: Forslag til Tillaeg til lokalplan 13 - For et omriade ved Andst Skole
©
25/7373

Administrativ indstilling

Chef for Teknik & Miljo Peter Hansen indstiller, at

 forslag til Tilleeg til lokalplan 13 vedtages og sendes i offentlig hering i 2 uger.
¢ sagen fremsendes til @konomiudvalgets anbefaling og Byradets vedtagelse.

Beslutning Udvalget for teknik og milje den 11-08-2025

Indstilles godkendt.

Afbud: Nils Brendumbo (O) og Niels Erik Storm (V).

Sagsfremstilling

Forslag til Tilleg til Lokalplan 13 er udarbejdet pd baggrund af et gnske om at udvikle Andst Borger- og Aktivitetscenter,
hvorfor der gnskes opfert tilbygninger nord for den eksisterende sportshal. En kommunal styregruppe med politisk
repreesentation har fra start vaeret nedsat og arbejdet for en realisering af projektet.

Den nuvarende lokalplan 13 muligger kun byggeri inden for ét byggefelt, hvor sportshallen i dag ligger, og derfor vil
projektet kraeve en tilpasning af plangrundlaget. Administrationen vurderer, at der ikke er planlagningsmaessige
udfordringer ved udvidelse af halaktiviteterne, og at det derfor er hensigtsmaessigt at udnytte en forenklet planproces ved
at lave et tilleeg til den eksisterende lokalplan.

Formaélet med tilleegget er at tilfoje to nye byggefelter B og C, tilfeje bestemmelser omkring bygningshejder,
tagudformning og sekundaer bebyggelse, samt udskifte lokalplanens kortbilag med et nyt bilag 2, hvor alle byggefelter
samt ogsé et udvidet parkeringsareal vil fremgé. Administrationen har et opmarksomhedspunkt pé eventuelle gener for de
narmeste naboer, og i den forbindelse har bygherre udarbejdet skyggediagrammer. Lokalplanen satter bestemmelser om
en begraenset tag- og facadehejde samt en tagheldning pa maks. 30 grader, der skal sikre, at skyggegenerne mod naboerne
begranses.

Herudover tillades mindre sekundere bebyggelser pa maksimalt samlet 50 m2.

Tilbygningerne planlegges at kunne rumme multihal, omkladning/toiletter, nyt indgangsparti, kontorer/medelokaler,
depot/teknik samt eventuel et anretterkekken.

Den eksisterende multibane fjernes pa baggrund af en lokal beslutning.

Alle grundejere lige nord for hallen pa Qstervang blev inviteret til et felles orienteringsmede den 10. juni 2025 arrangeret
af halbestyrelsen. Madet blev ikke atholdt grundet manglende deltagelse. Som en del af heringsprocessen vil Plan invitere
naboerne til et megde senere i august 2025.



Styregruppen har anmodet om en hurtig tidsplan, og derfor behandles lokalplanforslaget pa det ekstraordineere mede i
Udvalget for teknik og milje forud for @konomiudvalgets mgde den 12. august 2025.

Forslag til Tilleg lokalplan 13 kan ses pa linket Forslag til Tilleeg til lokalplan 13

Omrédet er omfattet af Kommuneplanramme 5.D.01 til offentlige formél beliggende i byzone. Lokalplanen vil med
tilleegget forblive i byzone.

Miljevurdering:
Planen er screenet i henhold til Miljevurderingsloven. Planen vurderes ikke at vaere omfattet af kravet om miljevurdering,

da virkeliggerelse ikke vil medfere en vaesentlig indvirkning pé miljeet. Afgerelsen af miljoscreeningen kan péklages til
Planklagenavnet inden 4 uger fra offentliggerelse af planforslaget.

Tidligere behandling

17.06.2025 Qkonomiudvalget.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Personalemassige konsekvenser

Ingen.

Retsregler og andre forskrifter

LBK nr. 572 af 29.05.2024 lov om planlegning.

LBK nr. 4 af 03.01.2023 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Heoring

Tillegget skal i offentlig hering i 2 uger.
Bilag

Kladde Tilleeg til lokalplan 13 - For et omrade ved Andst Skole

Skyggediagrammer


https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?intern=t&LokalplanId=1065

Punkt 2: Forslag til lokalplan 335 - Erhvervsformal ved Vejen Ost, Vejen (C)

22/2653
Administrativ indstilling

Chef for Teknik & Miljo Peter Hansen indstiller, at

o forslag til lokalplan 335 og Kommuneplantilleeg 2 vedtages og sendes i offentlig hering i 8 uger.
¢ sagen fremsendes til @konomiudvalgets anbefaling og Byrédets vedtagelse.

Beslutning Udvalget for teknik og milje den 11-08-2025

Indstilles godkendt.

Afbud: Nils Brendumbo (O) og Niels Erik Storm (V).

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 335 er udarbejdet pa baggrund af opfelgning pd Kommuneplan 2017 samt et politisk enske om at
muliggere erhverv i form af heje lagre op til 45 meter, pitstop samt egge anvendelsesmulighederne for det eksisterende
erhverv. Formélet med lokalplanen er at sikre mulighed for dels pitstop, dels attraktive erhvervsgrunde til isaer lager- og
logistikvirksomheder.

Lokalplanomradet ligger ved Vejen @-afkerslen til motorvejen og udgeres af badde kommunalt og privatejede arealer.

Lokalplanomréadet deles i 5 delomrader. Delomrade 1 ligger tettest pa rundkerslen ved Gestenvej, og det udlaegges til
pitstop. Delomraderne 2-4 ligger langs motorvejen. I delomrade 2 og 4 tillades erhvervsbyggeri til transporttungt erhverv,
hvor der tillades hgjere byggeri i delomrade 4 end i delomrade 2. Delomrade 3 udlaegges til teknisk anlaeg i form af
regnvandsbassin. Delomrade 5 er det eksisterende erhvervsomrade, og her tillades en bredere vifte af
anvendelsesmuligheder.

Lokalplanen indeholder bestemmelser i forhold til blandt andet:

Maksimal hejde pa byggeri — i delomrade 4 tillades hgjlager pa op til 45 meter.

Arkitektonisk bearbejdning af facader.

Bearbejdning af randzonen op til motorvejen med beplantning og eventuelt landskabeligt bearbejdede volde.
Bearbejdning med beplantning af randzonen op til det rekreative omrdde mod vest.

Opstilling af pylonskilte.

Principiel placering af vejforleb.

e o o o o o

I delomréde 1 til pitstop gives mulighed for bade to fastfoodrestauranter, tankanleeg med eventuel kiosk, vaskehal og
ladestandere. Anvendelsesbestemmelser sikrer mulighed for, at veekststrategiens mal kan opfyldes. Pitstoppet kan frit
disponeres inden for delomrédet. Det kan for eksempel ske som vist pa bilaget med en mulig dispositionsplan. I
delomrade 1 gives mulighed for opstilling af individuelle skiltepyloner i op til maksimalt 20 meter eller opstilling af en
feelles pylon i op til maksimalt 24 meter. Tilladelse til placering og hgjde pd pyloner skal vurderes i forhold til den
konkrete landskabspévirkning.



I delomréde 4 giver planlaegningen mulighed for byggeri af hgjlager i op til 45 meter. Selvom omradet ligger som kant pa
Vejen by, vil sa hgjt byggeri kunne opleves markant i landskabet, derfor stiller lokalplanen krav om arkitektonisk
bearbejdning af bygningsfacaderne. Lokalplanens bestemmelser giver den enkelte virksomhed fleksible rammer for,
hvordan denne bearbejdning udferes. Et vigtigt element i planleegningen for bade delomrade 2 og 4 er, at der langs
motorvejen arbejdes med at sikre en god overgang mellem land og by, hvilket sikres ved en klar afgraensning af byen mod
motorvejen, samtidigt med at oplevelsen af det potentielt markante erhvervsbyggeri afbedes gennem gruppevis
beplantning og mulighed for landskabeligt bearbejdede volde med varierende hgjde, bredde og bugtende forleb.

Hele lokalplanomrédet vejbetjenes fra Gestenvej og ligger tet paA motorvejen. Erhvervsarealerne er derfor placeret
optimalt i forhold til den eksisterende infrastruktur. For at sikre effektiv trafikafvikling forudsattes det, at der etableres et
lysanleeg ved omradets tilkobling til Gestenvej. Trafikanleegget vil indgé i den samlede byggemodning og finansieres af
de afsatte midler hertil. Administrationen har som del af planleegningen veret i dialog med Vejdirektoratet for at sikre, at
de nye aktiviteter kan handteres inden for den eksisterende kapacitet i rundkerslerne til motorvejen.

Forslag til lokalplan 335 kan ses pa linket Forslag til lokalplan 335

Lokalplanomrédet er i dag omfattet af Kommuneplanramme 1.E.21 og 1.E.14 til erhverv. Lokalplanen forudsatter
@ndringer i rammerne omkring blandt andet hgjde, derfor er der ogsa udarbejdet et kommuneplantilleg med uendret
afgreensning men med blandt andet @ndring af maksimal byggehajde, mulighed for pitstop og justering i
anvendelsesmuligheder for det eksisterende erhvervsomrade (delomrade 5).

Miljevurdering:
Planen er screenet i henhold til Miljevurderingsloven. Planen vurderes ikke at vaere omfattet af kravet om miljevurdering,

da virkeliggerelse ikke vil medfere en vasentlig indvirkning pa miljoet. Afgerelsen af miljoscreeningen kan paklages til
Planklagenavnet inden 4 uger fra offentliggerelse af planforslaget.

Tidligere behandling
31.05.2022 @konomiudvalget.
06.12.2022 @konomiudvalget.
18.06.2024 Qkonomiudvalget.
29.04.2025 Qkonomiudvalget.
Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Byggemodning og lysanlaeg finansieres inden for de afsatte budgetrammer til byggemodning.
Personalemaessige konsekvenser

Ingen.

Retsregler og andre forskrifter

Planloven.

Hering


https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?intern=t&LokalplanId=1048

Planerne skal i 8 ugers offentlig hering.

Bilag
Kommuneplantilleeg 2 - forslag

Lokalplanforslag 335



Punkt 3: Lukket: Frivillig aftale om arealafstielse (C)

25/1162

Indstilles godkendt.

Afbud: Nils Brendumbo (O) og Niels Erik Storm (V).



Punkt 4: Lukket: Eventuelt (B)

Intet.

Afbud: Nils Brendumbo (O) og Niels Erik Storm (V).



Punkt 5: Underskriftsark (B)

Sagsfremstilling

Udvalget godkender beslutningsprotokollen ved at trykke pa "Godkend” i First Agenda.
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